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Année académiqu e 2017 -2018

EXAMEN DU 13 JANVIER 2018

L'examen dure 2 heures et compofte 10 questions auxquelles yous êfes priés de répondre
brièvement en indiquant les bases /éqales perlinentes et en indiquant clairement le numéro
de la question à laquelle vous répondez.

La documentation est libre

Par hypothèse, fous |es contrats sont soumis au droit suisse à I'exclusion de la CVIM.

V vend a(flsa maison située à Genève dont le premier étage est loué à L, qui y habite. Le bail de L

arrive à échéance à la fin 2019. Pour trouver un acheteur, V avait conclu un contrat de courtage non
lexclusif mais ce contrat est arrivé à son terme trois mois avant la venteJn a acheté cette maison pour

son fils.
meuble
quelque

mmande des meubles sur catalogue pour la meubler. comme prévu, le magasin de
les meubles dans des cartons. Les meubles livrés restent dans ces cartons pendant

maines, puis le fils de A déballe les cartons. ll s'aperçoit qu'un carton contient une
+ /commode au lieu d'une bibliothèque, et qu'un autre contient bien le miroir convenu mais que ce

miroir est fêlé. Enfin, un troisième arrive comme convenu a ujourd'hui. Le fils de A l'ouvre
immédiatement et s'aperçoit que fa ute u ilqu'il contient comme pféVV a.un coussin déchiré

A vous pose les questions suivantes

1,. L peut-il se prévaloir du contrat de bail conclu avec V à l'égard de A ?
2. À quelle conditions et dans quels délais A peut-il résilier ce bail ?

3. Quels sont les droits de L si la résiliation le met dans une situation difficile ?
4. A peut-il écrire à L qu'il renonce à résilier le bail si L accepte de payer un loyer plus élevé ?
5. Le courtier a-t-il droit à son salaire ?

6. La provision du courtier pouvait-elle être librement fixée par le contrat ?

7. Quels sont les droits de A en ce qui concerne la commode ?

8. A peut-il faire remplacer le miroir par le vendeur de meuble ?

9. A peut-il agir en dommage et intérêts contre le vendeur de meuble, pour se faire rembourser
les frais de réparation du coussin du fauteuil ?

10. La situation serait-elle différente si le fauteuil avait été acheté par A dans le magasin comme
corps certain, puis endommagé pendant le transport ?
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