UN|VERS|TE Contrats spéciaux

DE GENEVE Prof. Sylvain MARCHAND
Année académique 2013-2014

FACULTE DE DROIT

EXAMEN DU 13 JANVIER 2014

L’examen dure 2 heures et comporte 10 questions auxquelles vous étes priés de répondre
briévement en indiquant les bases léqales pertinentes et en indiquant clairement le numéro
de la question a laquelle vous répondez.

La documentation est libre.

Par hypothése, tous les contrats sont soumis au droit suisse a I'exclusion de la CVIM.

_—

P est propriétaire d’une villa é@;\/ﬁiftette villa est actuellement louée par L, qui y vit avec son
épouse et qui bénéficie d’un bail a durée indéterminée. P souhaite vendre la villa et confie a un
courtier C la recherche d’un acheteur potentiel. Le contrat de courtage ne prévoit pas d’exclusivité
en faveur du courtier. Finalement P trouve un acheteur A sans passer par C. La villa souffre de
problémes de canalisation, mais P ne souhaite pas procéder a des travaux et envisage de.vendre en
I'état, sans.garantie pour les défauts, et sans. parler.a A de ces problémes de canalisation. P vous
consulte avant de signer I'acte de vente :

Devra-t-il rémunérer C malgré le fait qu’il a trouvé un acheteur lui-méme ?

Devra-t-il rembourser les frais et débours de C en rapport avec le courtage ?

Dans quel délai et selon quelles modalités peut-il résilier le bail de L ?

Peut-il disposer des trois mois de loyers déposés en garantie par L lors de la conclusion du
bail, pour rénover la salle de bains endommagée parL? '

e P N

i

Si P résilie le bail avant la vente, comment pourra-t-il obtenir 'expulsion de L ?

6. SiP ne résilie pas le bail de L, A pourra-t-il exiger que L quitte les locaux dés qu’il sera devenu
propriétaire de la villa ?

7. P, quiest marié, doit-il obtenir I'accord de son conjoint avant la vente de la villa ?
La clause de non-garantie que P envisage d’insérer dans le contrat de vente de 'immeuble
sera-t-elle efficace ?

9. A pourrait-il faire annuler la vente s’il découvre ces problémes de canalisation ?

10. Dans quels délais les droits de A a la garantie se prescriront-ils ?
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