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EXAMEN DU 28 MAI 2018

Veuillez vous limiter a trois pages au maximum. L énoncé comporte deux pages.
La durée de I'examen est de deux heures.

Beaux immeubles paysans SA (ci-aprés BIP), posséde deux parcelles (A et B) sises dans une
charmante commune champétre du canton de Geneve.

La parcelle A se situe au centre du village, en zone de construction 4B au sens de I’art. 19 al.
2 let. b de la loi genevoise d’application de la loi fédérale sur ’aménagement du territoire
(LaLAT). Pour I'instant, elle est simplement occupée par un jardin, séparé de la rue centrale
du village par un mur ancien. Il y a deux ans, BIP avait déposé une demande d’autorisation de
construire sur cette parcelle une maison villageoise de trois appartements. L’autorisation
sollicitée avait été refusée trois mois plus tard par le département de I’aménagement du
logement et de I’energle (DALE), car elle nécessitait la démolition du mur, jugé intéressant et

pis

digne d’étre conservé par la Commission des monuments, de la nature et des sites (CMNSY="

Le DALE avait suggéré a BIP de modifier son projet pour pouvoir maintenir le mur, mais
celle-ci n’avait réagi ni a la décision ni a la suggestion du DALE.

Il y a deux mois, suite & des pluies diluviennes, le mur s’est complétement effondré.
Consultée, la CMNS a estimé qu’une éventuelle reconstruction du mur n’aurait aucun sens du
point de vue de la protection du patrimoine. BIP vient dés lors de redéposer exactement la

méme demande d’autorisation de construire auprés du DALE. W

démarche a des chances d’abounr
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A la réflexion, elle con31dere en outre que le refus d’autorisation qui lui a été signifié il y a 21
mois était illicite, car il reposait sur une interprétation trop stricte de la loi et était clairement
contraire au principe de proportionnalité. Elle a donc demandé par écrit au DALE d’étre
indemnisée pour la perte financiére (notamment des intéréts payés sur un crédit de
construction inutilisable) qu’elle a subie jusqu’ici en raison de ce refus. Il y a une semaine,
elle a recu un courrier du DALE lui refusant poliment toute indemnisation. BIP vous demande
comment contester ce courrier et faire valoir son droit a ’indemnisation « s’il le faut le plus
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loin possible ». Elle vous demande aussi quelles sont ses chances au fond sur ce point. == (j]/(, C

Quant a la parcelle B, elle se situait également en zone 4B, mais a I’extérieur du village dans
une zone de vergers destinée depuis longtemps a la construction de logements. Il y a quatre
ans, BIP avait déposé une demande d’autorisation de construire un petit immeuble d’une
dizaine de logements sur ladite parcelle. Lors de I'instruction de ce dossier, il est apparu
qu’une nappe phréatique était bien plus proche de la surface du sol que ce qui avait été
présumé lorsque la parcelle avait été classée en zone 4B. Considérant que toute construction
sur ce terrain risquait de porter atteinte a la nappe, le DALE a refusé 1’autorisation de
construire. 11 a en outre engagé une procédure de modification du plan des zones de
constructions qui a abouti, il y a deux ans, a faire passer la parcelle B de BIP en zone agricole,
afin de garantir a long terme la protection de la nappe. BIP n’a, a I’époque, réagi ni au refus
d’autorisation ni 4 la modification du plan.




S’étant penchée a nouveau attentivement sur la question avec divers experts ces derniers
mois, BIP est parvenue & la conclusion que le déclassement de sa parcelle en zone agricole
était juridiquement injustifié et portait une atteinte disproportionnée a son droit de propriété.
Elle estime qu’il aurait suffi de prévoir des projets de construction tenant compte de maniére
adéquate de la présence de la nappe. Elle prévoit donc de déposer une nouvelle demande
d’autorisation de construire, avec un projet modifi¢ afin d’assurer au mieux la protection de la
nappe, en soulevant le caractére contraire au droit du placement de sa parcelle en zone
agricole. Elle vous demande si cette démarche a des chances d’aboutir.

Enfin, pour le cas ou elle ne pourrait définitivement plus construire sur sa parcelle, elle entend
demander une indemnisation en raison de la restriction de son droit de propriété qui en
résulte. La encore, elle vous demande quelles sont ses chances.

Veuillez répondre a BIP, en ne traitant des voies de recours que dans les cas ou elle vous le
demande.
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